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UNDERHALLS- OCH FORNYELSEPLAN

Underhalls- och fornyelseplan

for BETAN-VITKALEN samfillighetsforening

Denna underhalls- och fornyelseplan ar ett dokument som férdandras vartefter de yttre
omstandigheterna forandras. Det bor ligga till grund for diskussioner pa arsstamman varje ar.

Samfallighetens ansvarsomraden

Samfallighetens ansvar for underhall och fornyelse berér huvudsakligen sex kategorier:

A. Gemensamma gator och gang-/cykelvigar
B. Garage och parkeringsplatser
C. Yttre miljo
- Lekplatser
- Belysning
- Trad och buskar
- Gemensamma grasytor
D. Infrastruktur
- Undercentral
- Ledningar for fjarrvarme
- Dagvatten
- Farskvatten
- Avlopp
Foreningslokal
Sophus
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Beddmning

A - Gemensamma gator och gang-/cykelvagar
Nuvarande situation

e Vara gator och gang-/cykelvagar ar i acceptabelt skick. Mindre problem finns pa nagra stallen
vilket ar orsakat av alder, fiberdragning, och att bilar kor pa ytor dimensionerade for
fotgangare och cyklister. Vissa fartgupp blockerar regnvatten fran att rinna till
dagvattenbrunnarna.

e Fartguppen ar inte enhetligt malade.

Utfort underhall/férnyelse

e Fartreducerande atgarder i omradet har inforts under 2023 i form av ett flertal sa kallade
flexibumps. Dessa ar flyttbara och behdver tas in 6ver vintern. Till varen 2024 kommer fler
flexibumps sattas ut i omradet.

e Alla parkeringar linjemalades sommaren 2020.

Planerat underhall/fornyelse

e Asfaltering av gang-/cykelvagar bor ske inom de narmaste dren medan bilvagarna ar i battre
skick.

® Linjemalning med riktig vagfarg bor goras vid fartgupp och kvartersgarden, efter asfaltering
eller vid behov.

B - Garage och parkeringsplatser
Nuvarande situation

e Garagetaken har besiktats under 2020 och befunnits vara i riktigt daligt skick pa sina stallen.
Se besiktningsprotokoll som finns pa hemsidan. De garage som varit i simst skick har fatt nytt
garagetak under 2021.

o Garagen fick nya portar 2005 och statusen ar 6verlag bra. Asfaltskador i garagen finns i
varierande omfattning. Vatten lacker in i skruvhalen i takplaten i vissa garage.

e Status pa parkeringsplatserna ar bra men det finns en del skador pa asfalten.

Kantstenar ar skadade pa flera stéllen i omradet. Manga kantstenar saknas ocksa, vilket blir
en ganska hog kostnad att ersatta. Finns stenen kvar kan det ga att limma fast den igen, men
saknas den ar det svarare. Skadorna uppstar oftast vid snorojning.

e Avskiljande traracken ar i godként skick pa de flesta stéllen. De flesta traracken ar bytta under
2008-2009 och ska bytas fortlopande.

e Ett garage har problem med intrangande regnvatten genom dorréppningen. Analys av
situationen visar att det krdvs en ny brunn for att avhjalpa problemet.
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Utfort underhall/fornyelse

e Tolv laddstolpar (med tva uttag vardera) har installerats utomhus vid tre parkeringar i
omradet under 2022.
4 garagelangor pa Betgatan (hoger sida, udda nummer) har fatt nytt tak under 2021.
Samtliga garage har fatt nya eluttag med timers under 2020 och 6vrig elinstallation har
kontrollerats/bytts ut.

Planerat underhall/fornyelse

® Skotselgrupperna ska smorja och kontrollera garagedoérrarna arligen och rapportera till
styrelsen om hjulgropar i garagen och skador pa asfalt och kantstenar pa parkeringen och
byta avskiljande traracken nar det behdvs.

e Besiktning av skador efter snoérojning ska ske med Upplands Boservice.

C - Yttre miljo
Nuvarande situation

e Lekplatserna har sdkerhetsbesiktigats under 2018 och protokollet visade pa en del brister
som atgdrdats de senaste aren, bland annat har flera lekplatser fatt nya gungor, ny fallsand
mm. Se nedan under utfort och planerat underhall fér mer info. Lekplatserna behover
besiktigas varje ar med start 2024.

e Belysningen byttes ut 2010. Lekplats 1 och 4 har under 2019 férsetts med tre nya armaturer.
Trad och buskar ar i gott skick. Nyplanteringar har skett under de senaste aren och buskar och
trad har rensats ur och tagits bort.

e Fotbollsplanen fick under 2009 pafylining och ny sladdning utfordes 2019. Befintliga mal ar
slitna och basketkorgsnatet ar trasigt. Belysningen ar inte tillrdcklig under den mérka arstiden.

e Boulebanan ariacceptabelt skick.

Utfort underhall/fornyelse

e Lekplats 3 har fatt en ny snurrlek och lekplats 5 har fatt ytterligare gungleksak installerad
under 2022.
Buskar vid fotbollsplanen gravdes bort 2022. Buskar vid garage har klippts ner.
Ett trad vid Slavstavdgen (cykel-/gangvag) hade en stam som lutade valdigt mycket och denna
togs bort under 2021.

e Buskage vid fotbollsplanen samt buskage runt garagelangorna pa Betgatans vanstra sida (sett
fran Vitkalsgatan) har klippts ner.

e Under 2021 byttes gungstdllningarna vid lekplats 2 och 5 ut och en ny balanslek installerades i

lekplats 4.

e Nya gungstallningar har monterats vid lekplats 1 och 3 under 2020. Lekplats 3 fick ocksa ny
fallsand.

e Under 2019 fick lekplats 1 en ny klatterstallning och alla sandlador i omradets lekplatser fick
ny sand.
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Planerat underhall/fornyelse

e Ta bort buskar vid garagen pa Betgatan och plantera gras.
e Sikerhetsbesiktning av samtliga fem lekplatser 2024. Genomfors sedan arligen.
® Belysningen uttkas genom att fler armaturer satts upp vid vissa lekplatser under 2024.

D - Infrastruktur

Nuvarande situation

Undercentralen ar gammal och har till viss del renoverats. Byte av expansionskarl under 2013.
Fjdrrvarmenatet har inga rapporterade problem. Peter Blomqvist, fran Vattenfall, besokte
undercentralen 2019-01-16. Han konstaterade att vara fjarrvarmeledningar kan halla "hur
lange som helst” sa lange det ar torrt. Han ansag att det idag inte gar att genomfdéra nagon
tillforlitlig inspektion av réren.

e Dagvattensystemet har spolats/rotskurits och undersékts med kamera under 2019. Vi har
dven témt samtliga dagvattenbrunnar. Overlag s& ar dagvattensystemet i godtagbar kondition
men det finns punkter dar det kravs en insats inom 1-3 ar, till exempel fogforskjutningar och
sprickor. Férutom dessa punkter sa finns det brister i systemet som bor atgardas inom en
10-arsperiod. Se ledningskarta fér mera info. Utover detta sa bor man ur underhallssynpunkt
rensa dagvattenbrunnarna inom Betan-Vitkalens omrade med ett 3-arsintervall. | samband
med brunnsrensning ar det klokt att kontrollera med kamera vid de punkter dar det har
rotskurits for att se om rotterna har vaxt tillbaka.

e TV: Centralanlaggning, vid arsmotet 2017 bifdlls att anldggningsbeslutet skulle dndras sa att
centralanlaggning for TV inte langre ska inga. Nytt anlaggningsbeslut gillande denna punkt
galler fran 2019-01-22.

e Avloppen har inga kdnda fel.

Utfort underhall/fornyelse

e Samtliga dagvattenbrunnar har rensats under 2023.
e Undercentralen har kontrollerats och delvis renoverats under 2022 och 2023..
e Ny flakt har installerats i undercentralen under 2020.

Planerat underhall/fornyelse

Rensa dagvattenbrunnar med 3-arsintervall med borjan 2023.
Laga fogforskjutningar 2021-2024. Prioritera fel dar asfaltering ska ske.
Kontroll av varmevaxlare, kranar och packningar gors regelbundet.

® Renovering och genomgang av undercentralen fortsatter under 2024, bland annat utbyte av
cirkulationspumpar.
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E — Foreningslokal som enligt anlaggningsbeslutet ar till for fritidsaktiviteter
Nuvarande situation

Kvartersgarden ar i gott skick. Under 2019 monterades en ny spegelvagg i gymmet.
Yttertaket besiktades av en takldggare som bor i féreningen 2017. Han konstaterade att
ytbeldggningen var i gott skick. Innertaket bor bytas sa langt fram i tiden som majligt da
takkonstruktionen helt maste géras om vilket ar kostsamt.

e Det kostar 1000 kr/ar och hushall att anvanda gymmet. Leasingavtal finns fér [6pband och
crosstrainer.

o Stadning av lokalen skots sedan 2023 av RenJamt.

Utfort underhall/fornyelse

Nytt golv lades in i en del av gymmet och fler fria vikter + viktstall kdptes in till power rack.
Leasingavtal for [6pband och crosstrainer byttes ut 2022. Ett stall med kettlebells och en ny
magbank koptes ocksa in.

En stakmaskin och en spinningcykel kdptes in till gymmet 2020.

Flakten i gymmet byttes ut under 2020.

Planerat underhall/fornyelse

e Roddmaskinen behdver renoveras/bytas ut.
e Ny utrustning kops in utifran budgetramar och inkomna 6nskemal fran medlemmarna.

F - Sophus och miljostation
Nuvarande situation

Sophusen ar i gott skick. Berorda skotselgrupper ska gora foljande vid staddagarna:

Grovrengoring av golv

Smorjning av gangjarn en gang om aret

Byte av dorrstopp och borstlister vid behov

Sopkarlen tvattas arligen av det atervinningsforetag vi anlitar. Denna bestéllning debiteras
extra.

e Alla skotselgrupper, som har ett sophus i sitt stidomrade, ansvarar dven l6pande under aret
for att allt fungerar (frusna dorrar som inte gar att fa upp, snoéréjning, kvarlamnade sopor
osv). Problem, som man inte sjalv kan atgarda, maste anmalas, annars far vi inte soporna
témda.



